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INFORAMA

BILDUNGS-, BERATUNGS- UND TAGUNGSZENTRUM

Ubersicht: Miete, Wohnrecht, Nutzniessung

Miete im Dorf

Miete auf dem Betrieb

Entgeltliches Wohnrecht

Nutzniessung (NN)

Rechtsgrundlage

OR Art. 253 — 274

OR Art. 253 — 274

ZGB Art. 776 — 778

ZGB Art. 745 - 775

Beschrieb » Uberlassung der Sache zum | = Uberlassung der Sache zum » Recht einer natirlichen » Nutzniesser ist nicht
Gebrauch gegen Entgelt Gebrauch gegen Entgelt Person, ein Gebaude oder Eigentiimer, darf jedoch
= Persoénliche Austbung = Persénliche Ausubung Teile davon gegen Entgelt zu Liegenschaft nutzen,
(Untermiete braucht (Untermiete braucht bewohnen. verwalten und Ertrage
Zustimmung des Vermieters) Zustimmung des Vermieters) | = Persdnliche Ausiibung beziehen
(Drittpersonen diirfen = Nutzung durch Dritte mdglich
aufgenommen werden) (Vermieten)

Entstehung Mietvertrag mit Dritten = Mietvertrag zwischen = dffentlich beurkundeter = dffentlich beurkundeter
Ubernehmender und Vertrag (z. B. im ordentlichen Vertrag (z. B. im ordentlichen
abtretender Generation Kaufvertrag) Kaufvertrag)

= Ev. im Grundbuch vormerken | = Grundbucheintrag = Grundbucheintrag
lassen

Dauer Gemass vertraglicher Gemass vertraglicher Bis zum Ableben der Bis Ablauf der Befristung

Abmachung Abmachung Berechtigten oder bis Ablauf (NN befristen, dringend
der Befristung empfohlen) oder bis zum
Ableben der Berechtigten
Beendigung » Kiindigung mit vereinbarter = Kiindigung mit vereinbarter » Unkindbar = Unkindbar

Kiindigungsfrist
= vorzeitig, Nachmieter stellen
= Schlichtungsbehdérde

Kindigungsfrist

= Im gegenseitigen
Einverstandnis

= Schlichtungsbehérde

* Im gegenseitigen
Einverstédndnis

= Unmdglichkeit der Ausiibung

= Gerichtsentscheid

= ev. Zwangsvollstreckung

» Im gegenseitigen
Einverstéandnis

= Unmdéglichkeit der Austibung

= Gerichtsentscheid

= ev. Zwangsvollstreckung

Ausgestaltung

Falls zwei Wohnungen
vorhanden sind, kann
betriebliche Wohnung vermietet
werden. Je nach finanzieller
Situation der Eltern, ev mit
betrieblichen Mieteinnahmen
einen Teil der Markitmiete im
Dorf finanzieren.

Mietzins frei wahlbar
(Abmachungssache zwischen
den Parteien)

= Verschiedene
Finanzierungsvarianten
(periodische Abgeltung,
Darlehnsfinanziert)

= Zeitliche Befristung méglich

= Nutzniessung kann auf einen
bestimmten Teil beschrankt
werden

= Wohnung auf dem Betrieb
vermieten, kann Mdglichkeit
ergeben, mit dem Mietzins
eine Wohnung im Dorf zu
finanzieren

Kosten / Lasten
abtretende
Generation

» Mietzins (Marktmiete)

= Kleiner Unterhalt (OR Atrt.
259)

= Nebenkosten wenn vereinbart

= Mietzins geméass Abmachung
(Moderater Mietzins wie z. B.
Eigenmietwert mdglich)

= Kleiner Unterhalt (OR Art.
259)

= Nebenkosten wenn vereinbart

» Entschadigung geméss
Vereinbarung

* Normaler Unterhalt

= Nebenkosten

= Kapitaldienste (wie
Hypothekarzinsen)

= Versicherungen / Geblhren

= gesamte Unterhaltskosten

= Nebenkosten
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Ubersicht: Miete, Wohnrecht, Nutzniessung

Miete im Dorf

Miete auf dem Betrieb

Entgeltliches Wohnrecht

Nutzniessung (NN)

Kosten / Lasten

Kosten der gesamten

Kosten der gesamten

Kosten der gesamten

Kosten der mit einer NN

tibernehmende Liegenschaft. Liegenschaft. Liegenschaft. belasteten Liegenschaftsteile
Generation entfallen.

Steuern Kt. Bern | Nur ordentliche Einkommens- Nur ordentliche Einkommens- Je nach Ausgestaltung. = Amtlicher Wert
abtredende und Vermoégenssteuer. und Vermdégenssteuer. Darlehensfinanziert: (Vermdgenssteuer)
Generation Eigenmietwert * Eigenmietwert und oder

(Einkommenssteuer)

Mietzinseinnahmen
(Einkommenssteuer)

= Abzige fur Hypothekarzins
und Unterhalt méglich

Steuern Kt. Bern

Falls Wohnung auf dem Betrieb

= Mietzins (Einkommenssteuer)

= Entgelt (Einkommenssteuer)

Amtlicher Wert und Einnahmen

tibernehmende vorhanden ist: = Abzlge fur Hypothekarzins = Abzlige fir Hypothekarzins der mit einer NN belasteten
Generation = Mietzins (Einkommenssteuer) und Unterhalt méglich und Unterhalt méglich Liegenschaftsteile entfallen.
= Abzige fur Hypothekarzins
und Unterhalt mdglich
Vorteile / + Etwas mehr Distanz zwischen | + Bei Streitigkeiten am + grosse Sicherheit durch + Bei zusétzlich
Nachteile den Generationen kann das einfachsten aufzulésen Grundbucheintrag fremdvermieteter Wohnung
abtredende Verhaltnis verbessern + Umzug jederzeit mdéglich + bei lebenslanglichem Einkommen durch
Generation - Aus finanziellen Grlinden nicht | +/- Mietzinsanpassung mdéglich | Wohnrecht ist Wohnen zu den Mieteinnahmen
in jedem Fall méglich (bedingt - Recht zur Benlitzung Objekt festgelegte Konditionen bis zum | + Vermietung mdglich (allenfalls
flissige Mittel / gute weniger stark geschitzt, als bei | Tod garantiert. auch um eine Wohnung im Dorf
Altersvorsorge) einem Wohnrecht zu finanzieren)
- glinstiges Wohnen im Alter - Volle Kosten tragen
nicht gesichert - Verantwortung flr grésseren
Unterhalt
Vorteile / + Etwas mehr Distanz zwischen | + Bei Streitigkeiten am - starr, Grundbuchléschung + gesamten Unterhalt noch
Nachteile den Generationen kann das einfachsten aufzulésen kann nur mit Einversténdnis der | nicht tragen
uibernehmende Verhaltnis verbessern +/- Mietzinsanpassung méglich | Berechtigen erfolgen -Nicht entscheidungsbefugt,
Generation + zusatzliches Einkommen aus | + Kiindigung méglich wann welcher Unterhalt fallig ist
der Vermietung der - Einkommenskomponente wird
betrieblichen Wohnung dem Betrieb entzogen
+ betriebliche Wohnung frei - Teil der Liegenschaft mit einer
vermietbar NN kann nicht belehnt werden
- Bewertungsfragen bei
Beendigung wenn grosse
Investitionen getatigt wurden.
Erganzungs- Miete wird als Bedarf Miete wird als Bedarf Entgelt wird als Bedarf Eigenmietwert und/oder
leistungen angerechnet angerechnet angerechnet Mietzinseinnahmen werden als

Einkommen angerechnet!
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