nnnnnnnnnn m

nnnnnnnnnnnnn I N F O R ﬁ M ﬁ
BILDUNGS-, BERATUNGS- UND TAGUNGSZENTRUM

Spitzmarke

Landwirtschaftliches Pachtrecht
Pachtfragen aus dem Beratungsalltag

Cornelia Schweizer
Beratung Ressort Riitti-Seeland

6. November 2024

INFORAMA — WO ZUKUNFT WACHST




P Y

INFORAMA

UUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUU

F:

Einstiegsquiz

1. Beil Erhalt einer Kindigung: Innerhalb welcher Frist kann auf
Erstreckung geklagt werden?
1. 3 Monate
2. 6 Monate

2. EIn Pachter ubt sein Vorkaufsrecht aus. Zu welchem Preis kann er das
Pachtland kaufen:
1. Ertragswert
2. Verkehrswert
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Grundlagen

Das Pachtverhaltnis ist eine Vertrauenssache.
= Beide Parteien mussen Grosszugigkeit und Toleranz zeigen.

= Bel geplanten Veranderungen die andere Partel fruhzeitig
orientieren.
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Kanton Bern
Canton de Berne

LPG (Landwirtschaftliches Pachtrecht)

 Landwirtschaftliche Gewerbe und
Grundstiicke zur landwirtschaftlichen
Nutzung

« Pacht von Allmenden, Alpen und Weiden

sowie von Nutzungs- und Anteilsrechten
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Geltungsbereich LPG oder OR?

OR (Obligationenrecht)

Landwirtschaftliche Grundstlicke ohne
Gebaude und unter 25 Aren
Rebgrundstiicke unter 15 Aren
Flachen in der Bauzone (vollstandig)

» Definierte Dauer
 Schriftliche Kundigung auf Ende einer
Pachtperiode mit Klindigungsfrist 1 Jahr

Keine Mindestdauer
Pachtzins frei wahlbar
Kundigungsfrist 6 Monate

« Keine Formvorschrift, Schriftlichkeit empfohlen!
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Gewerbe- oder Grundstuckspacht?

Landwirtschaftliches Gewerbe

(1 Standardarbeitskraft resp. Kanton Bern 0.85
Talzone / 0.6 ab Hugelzone bis Bergzone 4)

Grundstick

Landwirtschaftliches Grundstick
wnd. 25a fir die landw. Nutzung geeignet)/
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Gewerbe- oder Grundstuckspacht?

Kriterien

Landwirtschaftliches Gewerbe

Landwirtschaftliches Grundstuck

1. Pachtperiode

9 Jahre

6 Jahre

Fortsetzung der Pacht

6 Jahre

6 Jahre

Hobhe des Pachtzinses

Muss durch die Fachstelle Boden
bewilligt werden, bis spatestens 3

Monate nach Pachtantritt

Vereinbarung der betroffenen Parteien
z.B. Merkblatt Richtpachtzinse (Homepage
INFORAMA)

Spezialfall

Falls vorher ein Gewerbe: parzellenweise

Verpachtung ist bewilligungspflichtig.

Es braucht keine Bewilligung wenn:

v Max. 10% der Nutzflache einzeln
verpachtet werden und

v' Keine Gebaude drauf sind

INFORAMA — WO ZUKUNFT WACHST
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Grundstuckspacht

Oft gestellte Frage:
Darf ich mein Grundstick auch weniger als 6 Jahre verpachten?
Ja, die erste Pachtperiode darf weniger als 6 Jahre sein. Unter zwel
Bedingungen:
1. Es muss begrindet sein.
2. Die verklrzte Pacht muss durch die Fachstelle fur Boden bewilligt sein.
Soll die Fortsetzung verkirzt sein, muss auch diese bewilligt sein.

INFORAMA - WO ZUKUNFT WACHST 8
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Unterpacht

Weiterverpachten eines Objektes an Dritte
- @ =

Braucht Zustimmung des

Gleiche Nutzungsrechte wie Pachter

Laufzeit Unterpacht analog zu Pachtvertrag wahlen
Schriftlich festhalten

INFORAMA - WO ZUKUNFT WACHST
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Fixpacht

= Hat eine vertraglich festgesetzte Dauer, endet nach Ablauf der
Vertragsdauer ohne Kindigung.

= Auf Erstreckung klagen maoglich (bis 9 Monate vor Vertragsende).

{\

Fixes Ende | Erstreckungsmaoglichkeit

9 Mt.
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F:

335
oW
o o0

P Y

INFORAMA

UUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUU

o X
[VI-Y]
-

Gebrauchsleihe (OR)

= Zwingend unentgeltlich

= Nutzer hat Kosten fur Gebrauch und gewohnlichen Unterhalt zu
tragen

= Schriftlich vereinbaren

= Ubliche Dauer in der Landwirtschaft: 1 Bewirtschaftungsjahr

= Dauer abmachen, keine Kundigungsfrist
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Verkauf von Land
= Kauf bricht Pacht nicht
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= Ausnahmen: u.a. Selbstbewirtschaftung. Bei vorzeitiger Auflésung hat der Pachter das Recht auf eine

angemessene Entschadigung.

= Vorkaufsrecht vom Pachter

Landwirtschaftliches Gewerbe

Die gesetzliche Mindestpachtdauer nach LPG (9
Jahre) abgelaufen ist

Landwirtschaftliches Grundstiick

Die gesetzliche Mindestpachtdauer nach LPG (6
Jahre) abgelaufen ist.

Selbstbewirtschaftung und Eignung

Der Pachter Eigentimer eines
landwirtschaftlichen Gewerbes ist oder
wirtschaftlich tGber eins verfugt.

Das Pachtgrundstlck im ortsublichen
Bewirtschaftungskreis liegt.

Das Vorkaufsrecht der Verwandten geht demjenigen des Pachters vor.

INFORAMA - WO ZUKUNFT WACHST
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Vorkaufsrecht des Pachters

Was kann ich als Pachter in diesem Fall machen?

Ich Gbe das Vorkaufsrecht zum gleichen Preis aus wie die beiden

/ Parteien ausgehandelt haben.
chror \ Ich verzichte schriftlich auf mein Vorkaufsrecht!

- Als Pachter habe ich keinen Sonderpreis. Ich muss meine
Pachtgrundsticke zum Verkehrswert kaufen.

INFORAMA - WO ZUKUNFT WACHST 14
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Pachtland bei einer Hoflibergabe

Erklarung des neuen Reaktion des Verpachters Rechtsfolge

Bewirtschafters

Mindliche oder schriftliche Zustimmung
- Keine Reaktion

- Verlangt Abschluss von neuem
Pachtvertrag

Schriftlich - Ablehnung innert drei Monaten

INFORAMA — WO ZUKUNFT WACHST 15
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Pachtland bei einer Hoflibergabe

Art der Erklarung des neuen

Bewirtschafters

Mindliche Erklarung

Reaktion des Verpéachters Rechtsfolge

verlangt Abschluss neuen
Vertrages
Mundliche Zustimmung

Keine oder unbestimmte
Antwort

Ablehnung

INFORAMA — WO ZUKUNFT WACHST
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Pachtland bei einer Hoflibergabe

Art der Erklarung des neuen Reaktion des Verpéachters Rechtsfolge

Bewirtschafters

- Toleriert Bewirtschaftung

Keine Erklarung - Toleriert Bewirtschaftung nicht

INFORAMA — WO ZUKUNFT WACHST
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Einstiegsquiz

1. Bel Erhalt einer Kiindigung: Innerhalb welcher Frist kann auf
Erstreckung geklagt werden?
1. 3 Monate
2. 6 Monate

2. EIn Pachter ubt sein Vorkaufsrecht aus. Zu welchem Preis kann er das
Pachtland kaufen:
1. Ertragswert
2. Verkehrswert

INFORAMA - WO ZUKUNFT WACHST 18
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Weiterfihrende Informationen auf unserer Homepage
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https://www.inforama.ch/beratung/betriebsfuehrung-und-familie/schaetzungen-und-expertisen
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Home | Beratung | Betriebsflihrung und Familie | Schatzungen und Expertisen

Rechte und Pflichten richtig einfordern und
erfullen

Wir bieten Ihnen Unterstltzung rund um landwirtschaftliche Fragestellungen zum
Thema Bodenbrecht, Pachtrecht und Rauplanung. Neben Pachtzinsschatzungen fur
Grundstiicke, Gebaude und Liegenschaften erstellen wir fir Sie
Verkehrswertschatzungen aller Art und nehmen Schaden- bzw.
Ertragsausfallschatzungen vor.

NUtzliche Dokumente

Pachtvertrag fUr landwirtschaftliche 712 kb PDF
Grundstiicke

Musterpachtvertrag fir Rebflachen 292 kb PDF
Merkblatt fuer die Bemessung des 485 kb PDF

landwirtschaftlichen Pachtzinses
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Besten Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit

Fragen?
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