
4. März 2026

Berechnung des 

landwirtschaftlichen Pachtzinses

Grundlagen
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Livia Hänni

Beratung Berner Oberland



Programm

1. Landwirtschaftliche Grundstücke

1. Boden

2. Gebäude

2. Landwirtschaftliche Gewerbe

3. Kosten der Beratung
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Landwirtschaftliche Grundstücke
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Mögliche Zuschläge

+15% Mittelland, Seeland, Oberaargau, vorderes Emmental, Thun, 

Interlaken, Meiringen

+10% hinteres Emmental, Oberland

+0% Berner Jura

örtliche Verhältnisse
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Mögliche Zuschläge

bessere Arrondierung
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Mögliche Zuschläge

günstige Lage
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Beispiel

Grundstück im Gürbetal 1.4ha

Ertragswert Fr. 6’000.-

Keine angrenzenden Grundstücke

Fahrdistanz Betrieb 1.3km
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Beispiel 

Basispachtzins 420.- (7% vom Bodenertragswert)

+ örtliche Verhältnisse 63.- (15% vom Basispachtzins)

+ bessere Arrondierung 0.- 

+ günstige Lage 72.45.- (15% vom Basispachtzins plus 

    örtliche Verhältnisse)  

Pachtzins pro Jahr

für die Parzelle Fr.  555.45.-
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Gebäude auf landwirtschaftlichen Grundstücken

Pachtzins =    3.05% des Ertragswertes (Verzinsung) 

  + 6.5% des Ertragswertes (Abschreibungen)

  + 29% des Mietwertes (Unterhalt & Versicherungen)
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Beispiel

Ertragswert Fr. 60’000.-

Mietwert Fr. 4’500.-
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Beispiel 

Verzinsung Ertragswert 1’830.- (3.05% vom Ertragswert)

+ Abgeltung Abschreibungen 3’900.- (6.5% vom Ertragswert)

+ Abgeltung 

   Unterhalt & Versicherungen 1’305.-  (29% vom Mietwert)  

Pachtzins pro Jahr

für das Gebäude Fr.  7’035.-
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Ermittlung Ertragswert & Mietwert

Detailprotokoll amtl. Bewertung

• Ohne Besichtigung vor Ort

✓ Letzte Bewertung nach neuer 

Anleitung (2018)

✓ Gebäude gemäss letzter 

Bewertung

Neuschätzung

• Datenaufnahme vor Ort

✓ Letzte Bewertung lange her

✓ Amtl. Wert < Fr. 5’000.- 

✓ Gebäude nicht gemäss letzter 

Bewertung
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Landwirtschaftliche Gewerbe

• Gebäude grundsätzlich gleich bewertet

• separate Zinssätze für Betriebsleiterwohnung 

• für Boden andere Zinssätze 

 und keine Zuschläge
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Kosten Beratung 

Arbeitsaufwand Fr. 90.- / Stunde

Fahrpauschale Fr. 40.-

Benutzungsgebühr agrivalor Fr. 40.-
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Schätzungen und Expertisen | INFORAMA

https://www.inforama.ch/beratung/betriebsfuehrung-und-familie/schaetzungen-und-expertisen


Kontakt

Livia Hänni

Beraterin Betriebswirtschaft

livia.haenni@be.ch

+41 31 635 95 21
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