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Bauen in der Landwirtschaftszone

Fritz Oppliger, INFORAMA Beratung, Ressort Ritti-Seeland, 3052 Zollikofen
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Allgemeine Bewilligungsvoraussetzungen

* Betrieb besteht voraussichtlich langerfristig

e Bauten sind flr die Bewirtschaftung notig

* keinen Uberwiegenden Interessen entgegenstehend
 keine Freizeitlandwirtschaft (hobbymassige Landwirtschaft)



2. Wohnraum Betriebsleiterfamilie und Angestellte

Landwirtschaftliches Gewerbe (1 SAK gem. Art. 7 BGBB )
fiir den Betrieb unentbehrlich (Uberwachung betreuungsintensiver Tiere)

nur fur landwirtschaftliche Bevolkerung (Betriebsleitende, Wohnung fiir abtretende
Generation, Angestellte)

Objektiv unmittelbarer Bedarf (= Wohnraum fiir Generationenwechsel i.d.R. ab 60
Jahren, Hoflibergabe absehbar)

kein neuer Wohnraum, solange vorhandener Wohnraum fremd vermietet wird

Der Raumbedarf ist vorab innerhalb der bestehenden Volumina zu erstellen (= Umbau
vor Neubau)

keine Raumreserven
Grosse des zulassigen Wohnraumes:

Betriebsleiterwohnung 180 m? BGF
Altenteilwohnung 100 m? BGF
Wohnraum 3. Generation, Angestellte 40 m? BGF
Wohnraum Lernende 20 m? BGF

Motion Knutti: Alter 60 Jahre wird flexibler
gehandhabt (Gesundheit,...)




VGE 100.2021.80U «Belp»

e Aussiedlung Betrieb (Scheune und Wohnhaus)
* Bisherige Betriebsgebaude grenzen unmittelbar ans Siedlungsgebiet.

* Bauprojekt: Scheune fur 46 Mutterkiihe, Kalber, Futter-/Hofdlingerlager,
Remise, Wohnhaus

e Baugesuch — Einsprachen - Projektanderungen

e Baubewilligung 2020 und Abweisung der Einsprachen

e Beschwerde — Abweisung der Beschwerde durch BVD 2021
* Beschwerde beim Verwaltungsgericht

* Beschwerde ist erfolgreich, Aufhebung Entscheid BVD, Baubewilligung wird
flr das ganze Projekt verweigert.



Begrindung Verwaltungsgericht

* 750 m Wegstrecke, ohne nennenswerten Hohenunterschied ist
zumutbar

» Gesuchsteller verfligt bereits tiber ein Wohnhaus/Bauernhaus in einer
zumutbaren Distanz (750 m)

* Auch ein grdsserer Stall mit 46 Kuhplatzen kann mit technischen
Hilfsmitteln ferniberwacht werden

* Mutterkuhhaltung ist weniger betreuungsintensiv als
Milchviehhaltung

e Zuchtstier ist kein Argument



3. Remisen, Maschineneinstellraum
Berechnung Flachenbedarf nach FAT 590 bzw. KOLAS-Tool

Betriebstyp Betriebsgrosse

15 ha 30 ha 45 ha 60 ha

Futterbaubetrieb 350 m?2 {550 m?2 | 590 m2 | 700 m?

Gemischter Futter-/

2 2 2 2
Ackerbaubetrieb 450 m# | 770 m= 1 950 m# | 1080 m

Viehloser

2 2 2 2
Ackerbaubetrieb 350 m* | 650 m= | 700 m* | 780 m

* Landw. begriindete Mehrflache ist mit Nachweis (Maschinenliste,...) moglich

* Bestehender Einstellraum wird angerechnet



4. Innere Aufstockung

Art. 16437 Zonenkonforme Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone

2 Bauten und Anlagen, die der inneren Aufstockung eines landwirtschaftlichen oder
eines dem produzierenden Gartenbau zugehérigen Betriebs dienen, sind zonenkon-
form. Der Bundesrat regelt die Einzelheiten.3?

3 Bauten und Anlagen, die iiber eine innere Aufstockung hinausgehen, kénnen als
zonenkonform bewilligt werden, wenn sie in einem Gebiet der Landwirtschaftszone

erstellt werden sollen, das vom Kanton in einem Planungsverfahren dafiir freigegeben
wird.




RPV: DB-TS-Kriterium

Art. 36 Innere Aufstockungen im Bereich der Tierhaltung

I Als innere Aufstockung (Art. 16a Abs. 2 RPG) gilt die Emrichtung von Bauten und
Anlagen fiir die bodenunabhingige Tierhaltung, wenn:3?

a. der Deckungsbeitrag der bodenunabhéngigen Produktion kleiner ist als jener
der bodenabhingigen Produktion; oder

b. das Trockensubstanzpotenzial des Pflanzenbaus emem Anteil von mindes-
tens 70 Prozent des Trockensubstanzbedarfs des Tierbestandes entspricht.

2 Deckungsbeitrags- und Trockensubstanzvergleich sind anhand von Standardwerten

vorzunehmen. Sofern Standardwerte fehlen, 1st auf vergleichbare Kalkulationsdaten
abzustellen.

3 Fiihrt das Deckungsbeitragskriterium zu einem héheren Aufstockungspotenzial als

das Trockensubstanzkritertum, so miissen in jedem Fall 50 Prozent des Trockensub-
stanzbedarfs des Tierbestandes gedeckt sein.
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Betrieb Beispiel

Talzone
25.79 ha LN

Ackerbau: Weizen und Gerste
je 4.0 ha, Kartoffeln 3.9 ha

Gemuse: 0.1 ha

Futterbau: 13.79 ha, davon 1.81 ha
ext. Wiese

24 Milchkihe und 15 Stk. Jungvieh
18 sdugende ZS / 38 Galtsauen

1 Eber

180 Ferkelaufzuchtplatze

20 Sauenaufzuchtplatze
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DB-TS-Kalkulation Beispiel

Ist-Zustand:

* DB bodenabhangig: 159'914 CHF
* DB bodenunabhangig: 82’066 CHF
e TS-Bedarf: 3’311 dt

* TS-Potenzial: 3’556 dt

Schweinehaltung um 50% ausbauen: Innere Aufstockung?



| Berechnung Innere Aufstockung inach Abzug Plerdehaltungl

tol. Flache TS Bedarf TS
[LN) Potential | Pferde- | Potential
Zons Kafeast {Polniis) {ha) ink. | je Einheit | haltung | nach
"Plerde” (dt) {ha) g =
31 |Ackerdand, Dauergrinland intensiv 2398 140 J 357
31 |ubriges Dauvergrinland 181 110 199
31 [Flache mit Daverkulturen® 13 1
41 JAckerand, Dauergrinland intensiv 120
41 [ubnges Davergrinland 100
41 [Flacha mit Daverkulturen® 1]
51 JAckerdand, Dauergrinland intensiv 110
51 |ibriges Davergriniand o0
51 |Flacha mit Daverkulturen® 45
52 [Ackedand. Dauergriniand intens T | 100
52 |ibrges Dauergrinland® | | E'ﬂ'|
T3 |Dauergriniand | | o] | |
T4 [Dauergriniand | | 0] | |
Total Landwirtschaftliche Nutzfliche (LN) / total TS-Potential nach Plerden 25.79] ha| [ 3556
Sommerung (Normalstosse) | | 18] |
' 0B DBje |DB gesamt
1 He BZI verwende [ Einheit {Fr.)
|Hochstammbaume (Anzahl)® nemn
* Hochstammbdume werden & 0.5 Aren bei den Davusrkulburen angerechnet und entsprechend beim Gbrigen Dauergninland abgezogen.
1 Flache DB je (DB gesamt
Pflanzenbau {ha) Einhit
Wintarweizen OUN irserceiy 4.00 3’ 12'251
Sommanveizen OLN inkerciv 2648
Chinkel OLN interciv P |
H n OLN intersiv 2524
nticale OLN intersiv 2’554
Wintergerste OLN intenceiv 4.00 2674 10697
sommerhaler OLN inkerceiv 1958
Ackerbohnen OLN intersiv 2'11
Emweisserbsen OLN interiv 775
Sonnenblumen OLH ireercsiv 2'91
Raps OLNirsenaiv 319
Sopa DN interaiv 188
Komermais OLNinteraiv 798
Silomais OLN irteraiv stehend b Feld 743
Silomais OLN interasiv, singelihit A
Zuckemuben OLNinteraiv I
Futterruben OLN intereiv 509
Speisekartoffeln OLNirtensiv Grosshandel 3.90 7'93 30'926
Kunstwiese LN inteniv, Futter singsfibit 11.598 -27] -3'259
Haturwiasea OLN intercsiv, Futter singehihit 27
Haturwiesa OLN wanigirtensiz, Futter singehihne [
Nalurwiase LN outarish. Futtes singefi 1.81 168 3050
Buntbrache 4-jieig, OLN 306
Rotationsbrache OLN 261
Hacke bestehend 181
| Tafelapfel OLN, mk Hagelschetz 17714
| Tafelbimen OLN. ohne Hagelschurz 18'44
| Tafelkirschen OLN, Nisderstamm, gedeckt 4511
Raban OLN, Durchschnitt 2156
I Erdbeeren [GLH, Flachkubn [ [ FYFL | |
| Frellandgemiise [Duichscheitswen 710 1790 7791 13
| [
[ [ |




TS-Bedarf | TS-Bedarf| DB je DB

Tierhaltung Plitze jl;iﬂn:]lh u[::lrr;t EI{nFl'rw]it g:'::;nt
bodenabhdngige Terhaltung i i i i
Milchkuh 7000 kg Silozone 694 3637

Milchleuh = 7000 kg Silozone 24 76.7 1'841 3'996 95'900
Milchkuh §'000 kg verkaste Milch 62.1 4'093

Milchkuh B'000 kg verkaste Milch 76.7 5'009

Mutterkuh {ohne Kalber) Matura-Beet 46.1 2'154

Kalber von Mutterkuhen unter 1-jahrig 91

Jungwieh > 730 Tage sigene Aufrucht, > 2 ) irachiig 5 402 201 1712 8'558
Jungvieh 365 - 730 Tage 5 256 128 \—
Jungwieh 160 - 365 Tage k] 16.4 49

Aufzucht unter 160 Tage z 8.1 18

Aufzuchtvertrag |Erstxaibeater 26 Monate, pro Platz und Jahr [ 256] N 1'027]
Grossviehmast Muni, je Platz + Jahr 201 1015
Grosswiehmast Rinder / Ochsen 201 776

Kalber zu Grossviehmast < 160 Tage 91

Kalbermast Vollmilchmast, je Platz und Jahr - - -302

Kalbermast Kombi-Mast, je Platz und Jahr 6.0 -289

Schafe gemalken 9.1 07

Schafe Flaischschala 6.6 270

Widder dber 1-j3hrig 58 245

Jungschafe unter 1-jahrig (weiblich und mannlich) 44

Jiegen gemolken K] 931

Jiegen andere, weibliche Ziegen lber 1-jahrig 58

Ziegenbocke aber 1-jahrig 58

Jungziegen unter 1-jahrig (weiblich und mannlich) a7

Damhirsche 53 165

Rothirsche 10.5 230
| bodenunabhangige Tierhaltung

Kalbermast | mit Nebenprodukden | 6.00 239
Zuchtschweine saugend, inkl, Ferkal 27 20.00 540 1'400 arTar
Zuchtschweine nicht saugend, iber & Mt a7 8.00 456 1'400 79772
Abferkel-, Aufzuchtbetnieb AFF 2000 3023

Deckbetrieb AFP B.OOD 775

Zuchteber 2 910 18 500 1'000]
abgesetzte Ferkel 270 1.60 432

Mastschweine/Remonten inkl. Remanten 30 564 169 160 4791
Zuchthennen und -hahne Lege- und Mastinien 037 23
Legehennen §000 Platze, BTS 0.37 20

Legehennen 12000 Plakze, BTS 037 21

Junghennen Aufzucht 011 7

Mastpoulets 15 Stiick/ m2 0.24 8

Truten jaden Alters 068 T
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Ergebnis: DB - Bilanz

DB bodenabhangig (Fr.)

Fr. 159'914

DB bodenunabhangig (Fr.)

Fr. 123'349

Der TS-Deckungsgrad muss mind. 50 % aufweisen, da der DB bodenabhangig grosser ist als der DB bodenunabhangig.

Ergebnis: TS - Bilanz

TS - Potential (dt TS)

3’556

TS - Bedarf (dt TS)

3’853

4

| TS - Deckungsgrad (%)
I 92.31%

A

\__J

Beurteilung

Der Betrieb erfullt (nach der Aufstockung) die Kriterien der inneren Aufstockung gemass Art. 36 RPV.

=Innere Aufstockung erfullt d.h. Schweine +50% ist

Im Beispielbetrieb zonenkonform!
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5. Umbau von leer stehenden Scheunen

* Nur Uber eine Ausnahmebewilligung

e Es betrifft Bauernhauser mit leer stehenden Scheunen. Das Wohnhaus muss noch
bewohnbar sein.

* Freistehende Scheune: kein Umbau mit zonenwidriger Nutzung moglich

 Streusiedlungsgebiet: Umnutzung zu Wohnraum oder ortl. Kleingewerbe. Keine
zusatzlichen Geschosse, Erscheinungsbild bewahren, kein Abbruch und
Wiederaufbau.

* Ausserhalb Streusiedlungsgebiet werden aktuell
prakt. keine Umbauten an leerstehenden Altbauten
von aktiven Landwirtschaftsbetrieben bewilligt.

* Die Diskriminierung von aktiven Landwirtschafts-
betrieben soll mit der Revision RPG 2 beseitigt
werden (Inkraft voraussichtlich im Sommer 2025).

. Abparzellierun§ und Nichtunterstellung BGBB
als Alternative-

| 1

i \
lﬂ i

e

| 4
ili 1l il Mm




Ausnahmebewilligung fir zonenwidrige Bauten
 zonenkonform.

Art. 24 RPG Art. 24a RPG Art. 24b RPG Art. 24c RPG Art. 39 RPV  Art. 24d RPG  Art. 24e RPG
® g  Vandefless | .

(!
i -
— St
n <
.' \l
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Erneuerung, Erweiterung altrechtlicher Bauten

* Bestandesschutz (Besitzstandsgarantie)
* Ausnahmebewilligung nach Art. 24c RPG
* Rechtmassig erstellte, gemischt genutzte Bauten von 1972 oder alter

e Zonenwidrigkeit (keine landw. bzw. keine
standortgebunden Nutzung)

* Erweiterung um 60% der BGF in bestehendem
Gebaudevolumen (Scheune, Soller)

* Erweiterung bis 30% der BGF auch ausserhalb
des bestehenden Wohnraum, falls dies fur
zeitgemasse Wohnnutzung notwendig ist

* Wiederaufbau (ohne Erweiterung) ist moglich




BGE 147 II 25 Laupersdort

* Ein Gebaude mit landwirtschaftlicher Wohnnutzung
(Betriebsleiterwohnung, Altenteil...) kann keine Ausnahmebewilligung
nach Art. 24c erhalten

* Ein praktizierender Landwirtschaftsbetrieb ist flir eine zeitgemasse
Wohnnutzung nicht auf eine Erweiterung eines altrechtlichen
Gebadudes angewiesen.

* Ein leerstehender angebauter Okonomieteil teilt das rechtliche
Schicksal des Wohnteils, wenn dieser weiterhin landw. genutzt wird
(=das Gebaude ist nicht zonenwidrig)

* Kein Anspruch auf Gleichbehandlung von Landwirt und Nichtlandwirt



Streusiedlung (neu im RPG, bisher RPV)

Art. 24cbis Bauten in Streusiedlungsgebieten

I In Gebieten mit traditioneller Streubauweise, die im kantonalen Richtplan raumlich
festgelegt sind und in denen die Dauerbesiedlung im Hinblick auf die anzustrebende
raumliche Entwicklung gestiarkt werden soll, konnen die Kantone bewilligen:

a. die Anderung der Nutzung bestehender Bauten, die Wohnungen enthalten, zu
landwirtschaftsfremden Wohnzwecken, wenn sie nach der Anderung ganzjih-
rig bewohnt werden;

b. die Anderung der Nutzung bestehender Bauten oder Gebiudekomplexe, die
Wohnungen enthalten, zu Zwecken des ortlichen Kleingewerbes; als ortliches
Kleingewerbe gelten insbesondere Kisereien, holzverarbeitende Betriebe,
mechanische Werkstiitten, Schlossereien, Detailhandelsliden, Wirtshiuser;
der Gewerbeteil darf in der Regel nicht mehr als die Hilfte der Baute oder des
Gebidudekomplexes beanspruchen.

20
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Voraussetzungen fur die Umnutzung im
Streusiedlungsgebiet (neu Art. 24c”s RPG)

* Fur bisherigen Zweck nicht mehr benoétigt
e Kein Ersatzbau

* Aussere Erscheinung und bauliche
Grundstruktur bleibt erhalten

* Hochstens geringfugige Erweiterung
der Erschliessung

* Keine Gefdhrdung der landwirtschaftlichen |
Bewirtschaftung umliegender Grundstlcke

* Keine Uberwiegende Interessen
entgegenstehend
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Vielen Dank fur die Autmerksamkeit!

INFORAMA Beratung
fritz.oppliger@be.ch
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